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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від    22.06.2016 р.                     № 427
Про оголошення конкурсу та затвердження

конкурсної документації по визначенню

надавача послуги з управління 

багатоквартирним будинком, спорудою або 

групою багатоквартирних будинків

Для визначення переможця конкурсу з надання послуги з управління багатоквартирним будинком або групою багатоквартирних будинків, мешканці яких самостійно не визначили форму управління, згідно ст. 13 Закону України «Про особливості здійснення права власності в багатоквартирному будинку», ст. 27 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», «Порядку проведення конкурсу з надання житлово-комунальних послуг», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 21.07.2005 р. № 631,  постанови Кабінету Міністрів України від 20.05.2009 р. № 484 «Про затвердження Типового договору про надання послуг з управління будинком, спорудою, житловим  комплексом або комплексом будинків і споруд», «Правил управління будинком, спорудою, житловим комплексом або комплексом будинків і споруд», затверджених наказом Міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 02.02.2009 р. № 13, «Про затвердження Норм часу та матеріально-технічних ресурсів, норм обслуговування для робітників при утриманні будинків, споруд і прибудинкових територій» затверджених  наказом Мінрегіону від 25.12.2013 р. № 603, керуючись ст. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та на виконання рішення Комсомольської міської ради Полтавської області від 21.06.2015 р. «Про затвердження Положення про порядок проведення конкурсу по визначенню надавача послуги з управління багатоквартирним будинком, спорудою або групою багатоквартирних будинків у місті Комсомольську», виконком Комсомольської міської ради Полтавської області 

ВИРІШИВ:

1. Оголосити конкурс по визначенню надавача послуги з управління багатоквартирними будинками, спорудою або групою багатоквартирних будинків.

2. Конкурсній комісії надати право провести конкурс по визначенню надавача послуги з управління багатоквартирними будинками, спорудою або групою багатоквартирних будинків.

3. Затвердити конкурсну документацію по визначенню надавача послуги з управління багатоквартирним будинком, спорудою або групою багатоквартирних будинків  згідно з додатком.
Міський голова                                                                                      Д.Г. Биков

                                                                                                                    Додаток 









                      до рішення виконкому

                                                                                                                    Комсомольської міської

                                                                                                                    ради Полтавської області









                      від 22.06.2016р. № 427
Конкурсна документація по визначенню надавача послуги з управління

багатоквартирним будинком, спорудою або групою багатоквартирних будинків 

Терміни цієї документації визначаються в такому розумінні:

         Управитель– суб`єкт, що проводить діяльність з надання комплексної послуги в управлінні майном житлового комплексу за договором (дорученням) з  власником або балансоутримувачем майна і забезпечує його належну експлуатацію відповідно до нормативних документів та умов договору.

         Утримання будинків і прибудинкових територій – господарська діяльність, спрямована на задоволення потреби фізичної чи юридичної особи щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків і споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них (прибудинкової) території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством, згідно ст. 1 Закону України «Про житлово-комунальні послуги».
          Якість житлово-комунальної послуги - сукупність нормованих характеристик житлово-комунальної послуги, що визначає її здатність задовольняти встановлені або передбачувані потреби споживача відповідно до законодавства, згідно ст. 1 Закону України «Про житлово-комунальні послуги».
Виконавець - суб'єкт господарювання, предметом діяльності якого є надання житлово-комунальної послуги споживачу відповідно до умов договору, згідно ст. 1 Закону України «Про житлово-комунальні послуги».

Виробник - суб'єкт господарювання, який виробляє або створює житлово-комунальні послуги, згідно ст. 1 Закону України «Про житлово-комунальні послуги».
Функції управителя.
        Незалежно від способу управління багатоквартирним будинком, спорудою, житловим комплексом або комплексом будинків і споруд до компетенції управителя належить:

        - планування заходів щодо збереження та сталого функціонування багатоквартирного будинку і забезпечення співвласників багатоквартирного будинку житлово-комунальними послугами;

        -  ведення технічної документації, бухгалтерського обліку, фінансової, статистичної та іншої звітності, передбаченої в законодавстві;

        - організація роботи з належної експлуатації та утримання багатоквартирного будинку;

        -   організація надання споживачам житлово-комунальних послуг належної якості;

        - організація роботи з власниками, орендарями та наймачами житлових і нежитлових приміщень у будинку;

        - проведення заходів щодо енергозбереження.

        Обов`язки управителя:

- надання відповідних послуг чи виконання робіт;

- управитель повинен мати спеціальні дозволи, сертифікати, ліцензії,  на виконання робіт, надання послуг, якщо того вимагає законодавство;

- зобов’язаний вести окремий облік доходів і витрат щодо кожного багатоквартирного будинку, який перебуває в його управлінні, та забезпечити співвласникам багатоквартирного будинку вільний доступ до цієї інформації стосовно їхнього будинку;

- зобов’язаний відкрити для приймання платежів та проведення розрахунків за кожним багатоквартирним будинком, що перебуває в його управлінні, окремий банківський рахунок та забезпечити співвласникам багатоквартирного будинку вільний доступ до інформації про рух коштів на відповідному рахунку;

- управитель протягом одного місяця після укладання з ним договору про надання послуг з управління багатоквартирним будинком за власний рахунок зобов’язаний укласти договір страхування своєї відповідальності за шкоду, завдану спільному майну, правам та законним інтересам співвласників багатоквартирного будинку внаслідок невиконання або неналежного виконання управителем своїх обов’язків, строком не менш як на один рік та своєчасно його продовжувати (укладати новий) протягом строку дії договору про надання послуг з управління багатоквартирним будинком;

- управитель та фахівці управителя, які безпосередньо забезпечують виконання функцій з управління, повинні мати відповідну освіту.

            Для забезпечення належного функціонування  і  збереження споживчих  властивостей багатоквартирного будинку або групи багатоквартирних будинків та організації забезпечення потреб співвласників багатоквартирного будинків  або групи багатоквартирних будинків житлово-комунальними  послугами  відповідно  до стандартів, нормативів, норм, порядків і правил управитель,  у  порядку,  передбаченому  законодавством, укладає договори (схема 2 додається):

   - з уповноваженою особою виконкому Комсомольської  міської ради Полтавської області - про надання послуги з управління багатоквартирним будинком, строком на один рік;

   -  із співвласниками багатоквартирного будинку  -  про  надання   послуги з управління багатоквартирним будинком. Умови договору про надання послуги не повинні відрізнятися.
   - підприємствами надавачами житлово-комунальних послуг  договори на утримання відповідних внутрішньо будинкових мереж, утримання будинків і прибудинкових територій, у разі якщо управитель не є виконавцем цих послуг.

     Особа, що  здійснює управління будинком,  контролює виконання 
таких договорів. 

Конкурсна документація з визначення управителя з надання послуги з управління багатоквартирним будинком, спорудою або групою багатоквартирних будинків 

          1. Організатор конкурсу з надання послуги з управління багатоквартирним будинком або групою багатоквартирних будинків.
  
1.1. Найменування. 

Виконавчий комітет Горішньоплавнівської  міської ради Полтавської області

 
1.2. Код за ЄДРПОУ. 

04057646

 
1.3. Місцезнаходження. 

вул. Миру, 24, м. Горішні Плавні Полтавської обл., 39800

2. Посадові особи організатора конкурсу, уповноважені здійснювати зв’язок з учасниками конкурсу(прізвище, ім’я, по батькові, посада та адреса, номер телефону та телефаксу із зазначенням коду міжміського телефонного зв’язку, електронна адреса).

____________________________________________________________________

вул. Миру, 24 каб. 4, т. (05348) 2-59-81, ф. (05348) 2-50-95 jkg_komsomolsk@list.ru
3. Кваліфікаційни вимоги до учасників конкурсу щодо:

3.1. Матеріально - технічної бази.
3.1.1. Учасник конкурсу повинен мати матеріально-технічну базу, необхідну для забезпечення належної експлуатації житлових будинків та об’єктів благоустрою, розташованих на прибудинкових територіях (техніку для перевезення вантажів та для механічного прибирання внутрішньо квартальних проїздів (в зимовий період року), електро-, газозварювальні апарати, дрилі та сантехнічне приладдя, тощо). Учасник конкурсу має володіти або орендувати приміщення обладнане необхідною офісною технікою. Матеріально-технічна база розглядається разом із урахуванням техніки та приміщень організацій підрядників, з якими учасником конкурсу укладено відповідні договори (за відсутністю договору оренди або інших документів на приміщення, пропозиція відхиляється).

 
3.2. Персоналу (примірний перелік спеціалістів схема 1 додається).
 
3.2.1. Учасник конкурсу повинен мати необхідну кількість спеціалістів, які мають відповідну освіту та кваліфікацію, що дозволяє вести бухгалтерський облік, ведення та зберігання технічної документації щодо стану, утримання та експлуатації житлових будинків, складати фінансову, статистичну та іншу передбачену законодавством звітність, проводити роботи по обслуговуванню багатоповерхових будинків. 

Також учасник конкурсу повинен мати необхідну кількість працівників робочих спеціальностей (робітники з комплексного прибирання, двірники, сантехніки, електрики, теслярі, зварювальники, покрівельники) розраховану згідно «Норм часу та матеріально-технічних ресурсів, норм обслуговування для робітників при утриманні будинків, споруд і прибудинкових територій», затверджених наказом Мінрегіону від 25.12.2013  № 603, та які мають відповідну кваліфікацію та досвід роботи. При розгляді враховуються відповідні спеціалісти учасника конкурсу, що є працівниками підрядників.

3.3. Фінансової спроможності (за відсутністю пропозиція відхиляється).

Учасник конкурсу повинен надати наступний перелік документів: 

- копії установчих документів;
- копію виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб - підприємців та громадських формувань;
- копію балансу;
- копію звіта про фінансові результати;
- копію звіта про рух грошових коштів;
- довідка з обслуговуючого банку про відсутність (наявність) заборгованості за кредитами.

4. До критеріїв, за якими здійснюється конкурсний відбір учасників віднести:

4.1. ціна послуги (розраховується відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 01.06.2011року № 869 «Про забезпечення єдиного підходу до формування тарифів на житлово-комунальні послуги»).
4.2. наявність матеріально - технічної бази.
4.3. склад та кваліфікація персоналу.
4.4. фінансові спроможності учасника конкурсу.
4.5. досвід роботи з управління  та утримання багатоквартирним будинком або групою багатоквартирних будинків.

5. Перелік документів, які подаються учасниками для підтвердження відповідності кваліфікаційним вимогам:

- витяг (виписка) з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців або копія свідоцтва про державну реєстрацію, засвідчена у встановленому порядку;

- копія довідки із статуту правління, що підтверджує відкриття відповідних видів діяльності, засвідчена відповідно до законодавства;

- копія статуту або іншого установчого документа, засвідченого відповідно до законодавства;

- копія балансового звіту за останній звітній період;

- довідка з податкової інспекції про відсутність (наявність) заборгованості по обов’язкових платежах у бюджет, дійсна на час подання пропозицій;

- довідка з Пенсійного фонду про відсутність (наявність) заборгованості за платежами до Пенсійного фонду України;

- документ довільної форми на фірмовому бланку підприємства, що містить інформацію про технічний потенціал підприємства (кількість спеціальних транспортних засобів, обладнання, які перебувають на балансі або знаходяться у користуванні підприємства з наданням копій технічних паспортів тощо);

- довідка, складена у довільній формі, яка містить відомості про кількісний та якісний склад персоналу;
- документи, що підтверджують кваліфікацію спеціалістів та робітників.

- проект договору про надання послуг з управління  будинком;
- інші документи, які подаються за бажанням учасника конкурсу і містять відомості про його здатність надавати послуги.

Документи подаються в оригіналі або належним чином засвідчених копіях.

6. Послуга з управління багатоквартирним будинком або групою багатоквартирних будинків включає в себе надання послуг по утриманню будинків і споруд та прибудинкових територій.
6.1. послуга з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій складається:
6.1.1. Прибирання прибудинкової території.
6.1.2. Прибирання сходових кліток.
6.1.3. Прибирання підвалу, технічних поверхів та покрівлі

6.1.4. Обслуговування систем диспетчеризації

6.1.5. Технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем:

     - гарячого водопостачання;
     - холодного водопостачання;
     - водовідведення;
     - централізованого опалення;
     - з ливової каналізації;
       6.1.6. Дератизація.
6.1.7. Дезінсекція.
6.1.8. Обслуговування димових та вентиляційних каналів.
6.1.9. Технічне обслуговування та поточний ремонт мереж електропостачання та електрообладнання, систем протипожежної автоматики та димовидалення, а також інших внутрішньобудинкових інженерних систем у разі їх наявності.
6.1.10. Поточний ремонт конструктивних елементів, внутрішньобудинкових систем гарячого і холодного водопостачання, водовідведення, централізованого опалення та зливової каналізації і технічних пристроїв будинків та елементів зовнішнього упорядження, що розміщені на закріпленій в установленому порядку прибудинковій території (в тому числі спортивних, дитячих та інших майданчиків).
6.1.11. Поливання дворів, клумб і газонів.
6.1.12. Прибирання і вивезення снігу, посипання частини прибудинкової території, призначеної для проходу та проїзду, протиожеледними сумішами.
6.1.13. Експлуатація номерних знаків на будинках.
6.1.14. Освітлення місць загального користування і підвалів та підкачування води.
6.1.15. Енергопостачання ліфтів.
       7. Вимоги до учасників конкурсу   щодо   якості  надання  послуг.  

До учасників конкурсу висуваються вимоги  щодо   якості  надання  послуг відповідно до Закону України «Про житлово-комунальні послуги» від 24.06.2004 №1875-IV, Правил управління будинком, спорудою, житловим комплексом, затверджених Наказом Міністерства житлово-комунального господарства від 02.02.2009 № 13, Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затверджених Наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 № 76.  

       8. Кількість багатоквартирних будинків, площа будинків та прибудинкових територій  та їх місце знаходження, визначається на день оголошення конкурсу.
Учасник може брати участь в конкурсі на управління багатоквартирними будинками лише одного лоту.

Перелік та кількість будинків уточнюється на дату оголошення конкурсу і надається його учасникам, а остаточний перелік формується на час укладання договору з переможцем конкурсу, оскільки мешканцями будинків за час проведення конкурсу може бути прийняте рішення про створення ОСББ, або обрано управителя.

      9. Технічний стан багатоквартирних будинків та рівень упорядження прибудинкових територій.

Технічний стан будинків задовільний, будинків в аварійному стані не має. Рівень упорядження прибудинкових територій: внутрішньо квартальні проїзди з твердим покриттям, лавочки та урни біля кожного під’їзду, впорядковані дитячі та спортивні майданчики, озеленення.

     10. Вимоги до конкурсних пропозиції:
Конкурсна пропозиція подається у письмовій формі за підписом уповноваженої посадової особи учасника, прошита, пронумерована та скріплена печаткою у запечатаному конверті. Учасник процедури конкурсу має право подати лише одну пропозицію.
Усі аркуші пропозиції конкурсу учасника процедури повинні бути пронумеровані та містити підпис уповноваженої посадової особи учасника, а також відбитки печатки. На конверті повинно бути зазначено: повне найменування і місцезнаходження замовника; назва конкурсу; повне найменування (прізвище, ім'я, по батькові) учасника конкурсу, його місцезнаходження (місце проживання), ідентифікаційний код за ЄДРПОУ, номери контактних телефонів; маркування: "Не відкривати до _________ (зазначаються дата та час розкриття пропозицій конкурсу").

Якщо конверт не запечатаний або не промаркований у відповідності з вищенаведеними вимогами, Замовник не несе відповідальності за неправильне або передчасне відкриття пропозиції. 
        11. Критерієм оцінки конкурсної пропозиції є ціна послуги, утворена згідно розрахунку витрат з утримання будинків та прибудинкових територій розробленого на підставі:

1) ціна послуги, що включатиме: витрати на утримання багатоквартирного будинку та прибудинкової території, винагороду управителю, в гривнях – 60% від загальної вартості пропозиції (ціна послуги розраховується на підставі «Порядку формування тарифів на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій» затвердженого  постановою Кабінету Міністрів України від 1.06.2011р. № 869, Галузевої Угоди, Норм часу та матеріально-технічних ресурсів, норм обслуговування для робітників при утриманні будинків, споруд і прибудинкових територій. Затверджено наказом міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 25.12.2013року № 603, Методики розроблення технологічних нормативів використання питної  води житлово-експлуатаційними підприємствами й організаціями, затверджено наказом міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 14.05.2008р. № 126); 
2) рівень забезпеченості учасника конкурсу матеріально-технічною базою, одиниць транспорту, інструментів – 20% від загальної вартості пропозиції; 

          3) кількість персоналу, що відповідає кваліфікаційним вимогам до професій працівників (документально підтвердити) та має необхідні знання та досвід (з урахуванням пропозицій щодо залучення співвиконавців), кількість осіб  - 20% від загальної вартості пропозиції; 

            4) фінансова спроможність учасника конкурсу (за відсутності зазначеного в пункті 3.3 переліку, пропозиція відхиляється); 

            5) наявність досвіду роботи з надання послуги у сфері житлово-комунального господарства (вважаеться перевагою); 

6) пропозиції щодо підвищення якості послуги (вважаеться перевагою); 

Спосіб оцінки конкурсних пропозицій, при якому обумовлюють критерії оцінки конкурсних пропозицій відповідно до їх важливості у прийнятті рішення. За кількісним та якісним способом оцінки конкурсних пропозицій застосовується метод бальної оцінки, а підсумкове значення показника для кожної конкурсної пропозиції визначають сумою отриманих балів. 
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, де

Бобчисл - обчислювана кількість балів,

Цmin - найнижча ціна/або інший показник,

Цобчисл – ціна/або інший показник конкурсної пропозиції, кількість балів для якої обчислюється,

Бmах - максимально можлива кількість балів за даним критерієм.

12. Порядок надання роз`ясень щодо змісту конкурсної документації. 

Учасник, який отримав документацію на конкурс, має право не пізніше ніж за 10 днів до закінчення строку подання пропозицій конкурсу звернутися до замовника за роз'ясненнями щодо документації конкурсу. Замовник повинен надати роз'яснення на звернення протягом трьох днів з дня його отримання. 
Замовник має право з власної ініціативи чи за результатами звернень внести зміни до документації конкурсу, продовживши строк подання та розкриття пропозицій конкурсу не менше ніж на сім днів, та повідомити письмово протягом одного робочого дня з дня прийняття рішення про внесення зазначених змін усіх осіб, яким було видано документацію конкурсних торгів.

         13. Способи, місце та кінцевий строк подання конкурсних пропозицій.
         13.1. Способи подання конкурсних пропозицій – особисто або поштою.

         13.2. Місце подання конкурсних пропозицій – кабінет 100-3, вул. Миру, 24,      м. Горішні Плавні Полтавської обл., 39800.
         13.3. Строк подання конкурсних пропозицій (дата і час). 

_________2016 року до ________ годин.

         13.4. Кінцевий строк  подання конкурсних пропозицій (дата і час). 

_________2016 року до ________ годин.

        14. Місце, дата та час розкриття конвертів з конкурсними пропозиціями.

        14.2. Місце розкриття конвертів з конкурсними пропозиціями – кабінет 100-3,   вул. Миру, 24, м. Горішні Плавні Полтавської обл., 39800.
        14.3. Дата та час розкриття конвертів з конкурсними пропозиціями.
_________2016 року до ________ годин.

         Конкурсна комісія розміщує на офіційному веб-сайті                            komsomolsk-rada.gov.ua Комсомольської міської ради та публікує в засобах масової інформації оголошення про проведення конкурсу, яке повинне містити інформацію, передбачену пунктами 1, 2, 13, 14, а також про способи і місце отримання конкурсної документації, розмір плати за участь у конкурсі (у разі її визначення організатором конкурсу) і перелік багатоквартирних будинків та прибудинкових територій.

Конкурсна комісія повідомляє співвласників багатоквартирних будинків про проведення конкурсу щодо таких будинків шляхом розміщення повідомлень в місцях загального користування (на входах до під’їздів).
Керуючий справами виконкому                                                            С.О. Калашік

Схема 1
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Схема 2

Директор-1чол.





Секретар ОК-1чол.





Головний інженер-1чол.





Головний бухгалтер-1чол. 





Технічний відділ – 2 чол.





Виробничий відділ – 5 чол.





Економіст– 1 чол. 





Розрахункова бухгалтерія – 3 чол.





Договірний відділ – 4 чол.





Юрист – 1 чол.





Паспортист – 2 чол.





Технічний нагляд – 2 чол. 





Інспектор з благоустрою  - 3 чол.





Кошторисник – 1 чол.





Архітектурн будівельний контроль – 1 чол.





Спеціаліст по зв’язку з громадкістю – 1 чол.





Енергетик – 1 чол.





Капітальний ремонт-реконструкція





Спец-Еко





Банк





ЖЕП





Профдезінфекція





ПОЕ





АДС





ВУВКГ





КТЕ





Управитель





Ліфт





Житловий фонд


Власники





Газ
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